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Slowniczek:

Ustawa o VAT — ustawa o podatku od towaréw i ushug
NSA- Naczelny Sad Administracyjny

WSA — wojewoddzki sad administracyjny

MPZP — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
US — urzad skarbowy

WZ — decyzja o warunkach zabudowy

Wszelkie prawa zastrzezone. Wszelkie kopiowanie, dystrybucja, elektroniczne przetwarzanie

oraz przesytanie zawartosci bez zezwolenia jest zabronione.
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1. Kilka slow o nas

Na poczatku kilka stow o nas. Nasz eBook to praca zbiorowa kilku prawnikow z kancelarii

Tributum oraz suma do$wiadczen przy prowadzeniu spraw dla:

e deweloperow,

o fliperow i

e innych podmiotéw dziatajacych w branzy nieruchomos$ciowej oraz

¢ indywidualnych klientow, ktérym prowadzili§my sprawy zwigzane ze sprzedaza swoich

prywatnych dziatek (i tego chyba mamy najwiegcej).

Dzigki temu, na biezaco $ledzimy stanowiska sadow administracyjnych w kwestiach
zwigzanych z obrotem dziatkami, widzimy zmiany podejscia do rdéznych kwestii oraz
analizujemy na co szczegdlnie zwracajg uwage organy podatkowe oraz sady przy rozstrzyganiu

spraw z zakresu sprzedazy dziatek i podatku VAT.

Sumg naszych do$wiadczen oraz biezacych analiz orzeczen sagdow administracyjnych jest
niniejszy eBook, gdzie odnosimy si¢ do praktycznych dylematow, przed ktérymi staja osoby
sprzedajace dziatki i zastanawiajace si¢ nad tym, czy zaplaca od tego VAT.

Przez pryzmat aktualnej praktyki sadow administracyjnych starali§my si¢ odpowiedzie¢ na
pytania co mozna robi¢ przy sprzedazy dziatek, zeby fiskus nie uznatl nas za podatnika VAT (i
wydat decyzje o zaptacie podatku z zaleglymi odsetkami), a jakie dziatania sa obarczone

sporym ryzykiem zaplaty VAT.
Zapraszamy Ci¢ do lektury naszego materiatu.

Pamigtaj, ze jezeli potrzebujesz wsparcia prawnego lub obstugi prawnej — zawsze mozesz do

nas napisac¢- zajmujemy si¢ tym na co dzien.

Sylwia & Tomek

Kancelaria Tributum
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2. Przydlugi wstep z ustawy o VAT oraz o wyroku TSUE w sprawie Ku¢ / Slaby

Sprzedaz dziatki budowlanej (tj. terenow budowlanych) przez podatnika VAT podlega
opodatkowaniu VAT wg stawki 23%.

Dla uznania, ze transakcja sprzedazy dziatki zwigzana bedzie z koniecznoscig rozliczenia

podatku VAT kluczowe taczne jest pelnienie dwoch przestanek:
1) transakcja jest dokonana przez podmiot dzialajacy jako podatnik VAT,
2) przedmiotem transakcji jest dziatka budowlana.

Zgodnie z art. 2 pkt 33 ustawy o VAT przez ,,terenach budowlanych - rozumie sie przez to
grunty przeznaczone pod zabudowe zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku takiego planu - zgodnie z decyzjq o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu

’

przestrzennym,’

Oznacza to, ze terenem budowlanym (a wigc dziatkg budowlang) jest grunt przeznaczony pod

zabudowe wg:
e Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP),
e Decyzji o warunkach zabudowy (WZ).

Co wazne, na mozliwa zabudow¢ wskazywa¢ musi podstawowe przeznaczanie dziatki. Tym
samy, jezeli zabudowa jest dopuszczalna w przeznaczeniu uzupetniajacym dziatki, nie oznacza

to, ze dziatka ma charakter terenu budowlanego.

UWAGA!

Organy podatkowe potrafig twierdzi¢, ze jezeli dziatka ma w przeznaczeniu uzupetniajagcym
mozliwo$¢ budowania np. altanki, to jest to teren budowlany. Takie stanowisko, negatywne dla
podatnikow, jest kwestionowane przez sady administracyjne. Kluczowe jest podstawowe

przeznaczenie dzialki i ono musi wskazywac na teren budowlany.

Drugi z warunkow to jest dziatanie przez sprzedajacego jako podatnika VAT. O ile pierwszy

warunek jest stosunkowo jasny, to w przypadku tego drugiego sprawa si¢ mocno komplikuje.
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Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o VAT, "Podatnikami sq (...)osoby fizyczne, wykonujgce

samodzielnie dziatalnosc¢ gospodarczg, (...), bez wzgledu na cel lub rezultat takiej dziatalnosci."

Jak wskazuje natomiast art. 15 ust. 2 ustawy o VAT "Dziatalnos¢ gospodarcza obejmuje
wszelkq dziatalnos¢ producentow, handlowcow Ilub ustugodawcow, w tym podmiotow
pozyskujgcych zasoby naturalne oraz rolnikow, a takze dziatalnosé osob wykonujgcych wolne
zawody. Drzialalnos¢ gospodarcza obejmuje w szczegolnosci czynnosci polegajgce na
wykorzystywaniu towarow lub wartosci niematerialnych i prawnych w sposob ciggly dla celow

zarobkowych."

Mozesz mysle¢, ze nie masz dzialalnosci gospodarczej, nie prowadzisz dzialalnosci
gospodarczej, wiec jakim sposobem kto§ moze twierdzié, ze sprzedaz dzialki byla w

ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej?

Ustawa o VAT posiada bardzo szeroka definicje dziatalnosci gospodarczej. W uproszczeniu
mozna powiedzie¢, ze bardzo szeroki zakres aktywno$ci zarobkowej moze by¢ pod to

"podciagnigte".

Co wigcej, dla uznania, Ze kto$ prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w rozumieniu ustawy o VAT,
nie jest konieczna zadna rejestracja w urzg¢dzie, zgloszenie dziatalnosci do CEIDG, itd.
Wystarczy spetni¢ warunki wskazane w ww. definicji i z punktu widzenia VAT prowadzimy
dziatalno$¢ gospodarcza (z catymi konsekwencjami z tym zwigzanymi — a wigc konieczno$¢

zaptaty VAT przy sprzedazy).

Co to oznacza w praktyce? Jezeli urzad skarbowy powezmie informacj¢, ze dana osoba
prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, a nie odprowadza podatkéw z tym zwigzanych, zacznie si¢
postepowanie podatkowe, a to ma swoje konsekwencje (najczesciej w postaci zobowigzania do

zaptaty podatku od przesztych transakcji).

Pytanie, przed ktorym najcze$ciej stajemy to, czy sprzedaz dzialek budowlanych jest
dzialalnoscig gospodarcza (a w konsekwencji czy bedziemy musieli zaptaci¢ VAT 23% od
transakcji)? Czy jak sprzedaje¢ dzialki, w wyniku podzialu nieruchomos$ci nabytej lub
otrzymanej wczesniej, to jest to "dzialanie w sposob zorganizowany i ciggly dla celow

zarobkowych"?

Punktem wyjscia dla nas powinno by¢ stanowisko Trybunalu Sprawiedliwosci UE (dalej:
"TSUE" lub "Trybunal') w polskiej sprawie Ku¢ Slaby z dnia 15 wrzes$nia 2011 r. (sygn.
C-180/10i C-181/10), w ktorym Trybunal zastanawial si¢ nad granica, kiedy w przypadku
sprzedazy dzialek dzialamy w charakterze podatnika VAT, a kiedy taka transakcja jest
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uznawana za sprzedaz majatku prywatnego (poza VAT, opodatkowana podatkiem od

czynnosci cywilnoprawnych).

Trybunat analizowat sytuacj¢, w ktérej dana osoba nabyta dziatke. Po paru latach, po zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zmiana z rolnej na rekreacyjng), dziatka

zostala podzielona na kilkadziesigt mniejszych, a te sukcesywnie sprzedawane.

Polskie organy podatkowe stwierdzily, ze jest to dzialalno§¢ gospodarcza i wydal decyzje

stwierdzajaca koniecznos$¢ zaptaty podatku VAT oraz odsetek od zalegtosci.

Sprawa trafita, za posrednictwem sagdow administracyjnych, do Trybunatu Sprawiedliwo$ci

UE.
Na tym tle Trybunat stwierdzit, Ze:

"Z orzecznictwa wynika w tej mierze, Ze czynnosci zwigzane ze zwyklym wykonywaniem prawa
wlasnosci nie mogq same z siebie by¢ uznawane za prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
(zob. wyrok z dnia 20 czerwca 1996 r. w sprawie C-155/94 Wellcome Trust, Rec. s. I-3013,
pkt 32).

Nalezy dodaé, ze sama liczba i zakres transakcji sprzedazy dokonanych w niniejszej sprawie
nie ma charakteru decydujgcego. Jak orzekt Trybunal, zakres transakcji sprzedazy nie moze
stanowi¢ kryterium rozroznienia miedzy czynnoSciami dokonywanymi prywatnie, ktore
znajdujq sie poza zakresem zastosowania dyrektywy, a czynnosciami stanowigcymi dziatalnosé
gospodarczq. Trybunat stwierdzil, Ze duzych transakcji sprzedazy mozna dokonywaé rowniez

Jjako czynnosci osobistych (zob. podobnie ww. wyrok w sprawie Wellcome Trust, pkt 37).

Podobnie okolicznosé, iz przed sprzedazq zainteresowany dokonat podziatu gruntu na dziatki
w celu osiggnigcia wyzszej ceny fqcznej sama z siebie nie jest decydujgca. Nie ma takiego
charakteru rowniez diugos¢ okresu, w jakim te transakcje nastgpowaly ani wysokos¢
osiggnietych z nich przychodow. Catos¢ powyzszych elementow moze bowiem odnosi¢ sie do

zarzqdzania majgtkiem prywatnym zainteresowanego."

Tym samym, Trybunat wskazal wprost, ze jezeli transakcja dotyczy sprzedazy dziatek

bedacych majatkiem prywatnym, ktory w takim charakterze jest sprzedawany oraz:
o w przypadku podziatu dziatki na mniejsze, w celu uzyskania lepszej tacznej ceny,
o przy wigkszej ilo$¢ transakcji sprzedazy (2, 5, 15 dziatek, itd.),

o niewielkim odstgpie czasowym pomiedzy kolejnymi transakcjami,
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nie s3 to decydujace kryteria dla opodatkowania sprzedazy dzialek podatkiem VAT.

Jak czytamy jednak dalej w uzasadnieniu wyroku: "Inaczej jest natomiast w wypadku, gdy
zainteresowany podejmuje aktywne dzialania w zakresie obrotu nieruchomosciami, angazujgc
srodki podobne do wykorzystywanych przez producentow, handlowcow i ustugodawcow

w rozumieniu art. 9 ust. 1 akapit drugi dyrektywy VAT.

Takie aktywne dzialania mogg polegac na przyktad na uzbrojeniu terenu albo na dziataniach

marketingowych.

Drziatania takie nie nalezq do zakresu zwyktego zarzqdu majqtkiem prywatnym, w zwigzku
z czym w takiej sytuacji dostawy terenu budowlanego nie mozna uznac za czynnoS¢ zwigzang

ze zwyktym wykonywaniem prawa wlasnosci.”

Tutaj Trybunat wskazal, co z punktu widzenia podatku VAT ma znaczenie, dla uznania
transakcji za objeta zakresem VAT. W tym obszarze Trybunal stwierdzit, ze istotne jest by
sprzedajacy dziatat tak, jakby byt profesjonalistom w obrocie nieruchomos$ciami, angazujacym

analogiczne $rodki i zasoby. Jako przyktad takiego dziatania TSUE wskazat przyktadowo na:

e uzbrojenie terenu dla przysztych nabywcow (co niewatpliwie podnosi atrakcyjnosé
dziakki),

o aktywne dziatania marketingowe.

Tym samym, Trybunat dal pewne wytyczne jak podchodzi¢ do kwestii opodatkowania
transakcji VAT, jednak sa one stosunkowo szerokie. Przyktadowo, dzialania marketingowe to

pojemne pojecie.

Czy jezeli dam ogloszenie w lokalnej gazecie lub na darmowym portalu z ogloszeniami to jest
to dzialanie marketingowe, ktore sprawia, ze przy transakcji zostang uznany za profesjonaliste

- podatnika VAT?

Z tym wlasnie mierzyly si¢ pozniej polskie sady administracyjne, ktore na przestrzeni lat
wypracowaly stanowiska, gdzie przebiega granica miedzy dzialaniem przy sprzedazy
dzialek jak profesjonalista (podatek VAT), a uznaniem sprzedazy dzialek jako sprzedazy

majatku prywatnego (brak VAT).

W dalszej czg$ci naszego opracowania odnosimy si¢ gldwnie wilasnie do stanowisk sadow
administracyjnych (na chwile obecna, cz¢s¢ przywotanych wyrokéw nie miata jeszcze
opublikowanych uzasadnien pisemnych, wigc bazujemy na ustnych - nie powinny one jednak

odbiega¢ od siebie, za to sg najSwiezsze i najbardziej aktualne).
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Dlaczego nie bazujemy na stanowiskach organéw podatkowych? Z kilku fundamentalnych

powodow.

Po pierwsze, organy podatkowe interpretuja przepisy oraz ww. wyrok TSUE bardzo

profiskalnie, ale taka ich rola. Sg od zbierania podatkow.

Po drugie, stanowiska organow podatkowych sg czgsto podwazane przez sady administracyjne
(na korzys$¢ podatnikéw). Tym samym, widzimy jakie sg trendy w podejs$cie naszego fiskusa, a
jednocze$nie na co nie zgadzaja si¢ kontrolujace te stanowiska sady administracyjne. Niestety,
wymaga to walki przed sadem, ale przy kwotach podatku, jakie sa naktadane na podatnikow,

warto to robic.

Po trzecie, stanowiska sagdow administracyjnych buduja wspolng lini¢ interpretacyjng i sg
dzigki temu przewidywalne dla podatnikéw (tym samym wskazuja co mozna, a czego nie

mozna robi¢ przy sprzedazy dziatek - Zeby nie "wpas¢" na VAT).

W dalszej cze$ci bedziemy odnosili si¢ do szeregu praktycznych kwestii zwigzanych ze
sprzedaza dziatek w kontek$cie opodatkowania ich VAT. Postaramy si¢ odpowiedzie¢ na

pytanie kiedy transakcje beda objete VAT, a kiedy nie.

(..)

14. Czy jezeli przed sprzedaza udziel¢ pelnomocnictwa Kkupujacemu do
sprawdzenia stanu dzialki oraz uzyskania pozwolen zwigzanych z jej
pOzniejszym przeznaczeniem oznacza, Ze dzialam jako podmiot profesjonalny,

tj. podatnik VAT?

Czgsto wystgpujacym schematem dziatania, przy sprzedazy dziatek na rzecz deweloperéw
(mieszkaniowych lub logistycznych), jest udzielenie przedstawicielowi kupujacego
petnomocnictwa do wykonania szeregu czynnos$ci w imieniu sprzedajgcego, by sprawdzi¢ lub
potwierdzi¢ stan prawny nieruchomosci lub mozliwosci zagospodarowania dziatki. Sg to
najczesciej warunki do zawarcia umowy ostatecznej. Powstaje jednak pytanie, czy takie
dzialanie moze by¢ uznane jako przejaw profesjonalnej dzialalno$ci w zakresie handlu

dziatkami (a wigc czy transakcje bedzie opodatkowana VAT)?

W wyroku z dnia 19 stycznia 2021 r. wskazat, ze ,, W analizowanej sprawie nie byto podstaw

do stwierdzenia, ze opisane we wniosku czynnosci zwigzane z jednorazowq sprzedazq
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nieruchomosci wykraczajq poza zwykly zarzqd majgtkiem prywatnym i stanowiq
zorganizowanq dzialalnos¢ gospodarczq. Nie ma podstaw do stwierdzenia, ze podatnik
podejmowat aktywne dziatania w zakresie obrotu nieruchomosciami, angazujgc Srodki
podobne do wykorzystywanych przez producentow, handlowcow i ustugodawcow. Z opisu

przedstawionego we wniosku wynikajg warunki, ktore jasno wskazujq, ze sq istotne z punktu

widzenia inwestycji (obiekt handlowy), jakqg chce tam dokonaé kupujgcy, a nie podatnik. Takie

ulozenie stosunkow miedzy stronami umowy przedwstepnej niewgtpliwie zabezpiecza interesy
kupujgcego — gdyby bowiem okazato sie, Ze gruntu nie mozna przystosowac do jego potrzeb,
wowczas nie bedzie on zobowigzany do zawarcia definitywnej umowy zakupu. Wszystkie

dzialania podejmowane sq juz po uzgodnieniu przez strony warunkow transakcji, w celu

realizacji potrzeb kupujgcego i to on sam sie w nie angazuje,; aktywnos¢ podatnika sprowadza

sie do udzieleniu pelnomocnictwa. Pelnomocnictwo to jest konieczne do tego, by to kupujgcy,

a nie wiasciciel, mogt dziataé. Z podanych wyzej powodow nie sposob zgodzi¢ si¢ z oceng
organu, ze w przedmiotowej sprawie, podatnik "zaangazowat srodki podobne do tych jakie
wykorzystujg podmioty zajmujqce si¢ profesjonalnie obrotem nieruchomosciami, tj. wykazat
aktywnos¢ w  przedmiocie zbycia nieruchomosci porownywalng do dziatan podmiotow

)

zajmujqgcych sie profesjonalnie tego rodzaju obrotem.’

Nie sposob nie zgodzi¢ si¢ z argumentacja Sadu i tym stanowiskiem, ktore jest korzystne dla
podatnika. Wazne jednak by zachowa¢ pewng sekwencj¢ czasows, tj. pelnomocnictwo do
dzialania dla kupujacego zostalo udzielone po umowie przedwstepnej i by umowa
przedwstepna odpowiednio uwypuklata intencje, tj. ze czynnosci te sa de facto w interesie

kupujacego.

Analogiczne podejscie przyjat WSA w Rzeszowie w wyroku z dnia 19 stycznia 2021 r., gdzie
czytamy: ,, Na podstawie okolicznosci opisanych we wniosku nie mozna przypisac¢ podatniczce
cech osoby prowadzqcej dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie obrotu nieruchomosciami.
Podatniczka nabyta przedmiotowe nieruchomosci do majqtku osobistego w drodze darowizny
i do momentu zawarcia umowy przedwstepnej i udzielenia kupujgcemu petnomocnictwa nie

podejmowata dziatan podnoszqcych wartosé i atrakcyjnosé¢ nieruchomosci. Organ blednie

przyjal, Ze udzielenie przez podatniczke pelnomocnictwa i zgody na podejmowane przez

kupujgcego dzialania, majgce na celu wypelnienie okreslonych warunkow umowy

przedwstepnej, wykraczajq poza ramy czynnosci zwiqgzanych ze zwykltym wykonywaniem prawa

wlasnosci, bowiem wplyng one generalnie na wzrost wartosci dziatki, jej atrakcyjnosci dla

kupujgcego. Jak wynika z wniosku, podatniczka w przesztosci podjeta dziatania polegajgce na

www.kancelaria-tributum.pl 11




uzyskaniu warunkow zabudowy na budowe domow jednorodzinnych i dwukrotnie zamiescita
bezplatne ogloszenia o sprzedazy dziatek w lokalnym portalu ogloszeniowym, lecz czynnosci te
w zaden sposob nie wplywajq na transakcje bedgcq przedmiotem wniosku, tj. jednorazowq
sprzedaz wszystkich wymienionych nieruchomosci na rzecz dewelopera w celu budowy przez
niego budynku wielorodzinnego. Organ wbrew opisowi stanu faktycznego uznal, ze udzielone
deweloperowi petnomocnictwo uprawnia go do podjecia w imieniu podatniczki dziatan
majgcych na celu wypetnienie okreslonych warunkow umowy przedwstepnej, a ktore
wykraczajq poza ramy czynnosci zwigzanych ze zwyklym wykonywaniem prawa wiasnosci.

Tymczasem petnomocnictwo to zostato udzielone dla celow budowlanych kupujacego w

zwiqzku z uzyskiwaniem przez niego - w jego wlasnym imieniu i na jego rzecz - decyzji o

warunkach zabudowy i pozwolenia na budowe, zatem kupujqcy nie podejmie Zadnych czynnosci
w imieniu podatniczki, a uzyskanie przez niego stosownych decyzji administracyjnych nie
wplynie na jej sfere prawng. W tych okolicznosciach nie sposob przypisa¢ podatniczce
zachowan handlowca, ktory dziata w sposob profesjonalny, ciggly i zorganizowany, ani
angazowania srodkow porownywalnych do dziatan podmiotow zajmujgcych sie profesjonalnie
obrotem nieruchomosciami. Takiej ocenie nie stoi na przeszkodzie podejmowanie czynnosci,
ktore umozliwig sprzedaz, podniosq atrakcyjnos¢ dziatki czy przyspieszq proces inwestycyjny
kupujgcego, o ile nie noszq znamion dziatalnosci zorganizowanej o charakterze profesjonalnym

i nie angazujq Srodkow takich jak ponoszone przez profesjonalistow.”

W powyzsza lini¢ orzeczniczg wpisuje si¢ rowniez wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z
dnia 15 pazdziernika 2020 r., gdzie czytamy ,,Jezeli konkretny podmiot zainteresowany
nabyciem nieruchomosci zawiera umowg przedwstepng, oferuje okreslong cene, ale domaga
sie udzielenia petnomocnictwa do dokonania okreslonych czynnosci dla upewnienia sie czy,
nieruchomos¢ spetnia jego wymogi, to nie mozna tego utozsamiac¢ z podjeciem przez
dotychczasowego wlasciciela nieruchomosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, o ktorej
mowa w art. 15 ust. 1 i 2 u.p.tu. Dzialania podatnika nie noszq znamion dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu przepisow u.p.t.u., co wyklucza zastosowanie wzgledem nich art. 5

1

ust. I pkt I u.p.tu.’

Przywolane wyroki wskazuja, ze nie mozna uzna¢, iz sprzedajacy dziala jako profesjonalista,
jezeli przy sprzedazy dziatek udziela kupujacego pelmomocnictwa do weryfikacji stanu
prawnego dziatek oraz warunkéw wykorzystania dziatki. Wazne, by czynno$¢ ta nastgpita po
umowie przedwstepnej. Co tez istotne, w umowie przedwstepnej warto wskazaé¢ na cel takich

dziatan oraz to, ze jest to de facto korzys¢ dla kupujacego.
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15. Jak rozumie¢ aktywne dzialania marketingowe w kontekscie sprzedazy

dzialek?

Czym sa aktywne dzialania marketingowe w przypadku sprzedazy dziatek? Jest to niestety
bardzo nieostre sformutowanie, ktore jest mocno nadwyrezane przez organy podatkowe. Na
szczescie, w orzecznictwie sadow administracyjnych znajdziemy pewien gtos rozsadku, jak to

nalezy rozumie¢.

W wyroku NSA z dnia 28 sierpnia 2020 r. czytamy, ze ,,Z opisanego we wniosku zdarzenia
przysztego wynika, ze dnia 11 maja 1990 r. podatniczka otrzymata od rodzicow gospodarstwo
rolne o pow. 0,80 ha w G., ktora to miejscowos¢ nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Podatniczka wystgpita o ustalenie dla tej dziatki warunkow
zabudowy, a nastepnie podzielita dziatke na 5 mniejszych i droge. Nie wystgpita o okreslenie
warunkow zabudowy dla uzyskanych w ten sposob dziateki — jak wyjasnita, nie bedzie

uzbrajata tych dziatek w tzw. media (kanalizacja, woda, elektrycznosc). Informacje o sprzedazy

podatniczka oglosila w lokalnej telewizji i wywiesi ogloszenie w miescie. Powyzszych dziatan

nie mozna uznac¢ za aktywne dziatania w zakresie obrotu nieruchomosciami, realizujqgc ktore
angazuje ona srodki podobne do wykorzystywanych przez producentow, handlowcow i
ustugodawcow w rozumieniu art. 9 ust. 1 akapit drugi Dyrektywy 112. Dzialania powyzsze

mieszczq si¢ w ramach zarzqdu majgtkiem prywatnym podatniczki.

W wyroku NSA z dnia 30 lipca 2002 r. czytamy, ze , Aktywnosci podatnika w zakresie
przedstawionego we wniosku zamiaru zbycia kilku dziatek budowlanych nie mozna uznaé za
aktywnos¢  porownywalng do aktywnosci przedsiebiorcy zajmujgcego sie obrotem
nieruchomosciami. Planowane przez podatnika transakcje nie bedq mialy charakteru
dziatalnosci statej i oceny tej nie zmienia fakt, Ze transakcji bedzie kilka. Z wniosku o wydanie
interpretacji wynika, Ze podatnik zamierza skorzystaé okazjonalnie z mozliwosci zbycia
zgromadzonego wczesniej majqtku  prywatnego, niewykorzystywanego wczesniej do
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej. W zakresie zarzqdzania majgtkiem
prywatnym miesci sig tez aktywnos¢ polegajqca na podziale dziatek na mniejsze dziatki rowniez
o charakterze rolnym. Zarzqdzenie majgtkiem prywatnym nie wyklucza bowiem podejmowania
takich krokow, aby w razie zbywania majqtku uzyskac jak najlepszq cene. Z wniosku wynika,
ze podjecie decyzji o podziale gruntu na dziatki budowlane implikowato koniecznosé

wczeSniejszego uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, gdyz teren, na ktorym sq potozone
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dziatki, nie jest objety planem zagospodarowania przestrzennego. Poza tym podatnik nie

podejmowal, ani nie planuje podjecia, innych dzialan podejmowanych zwykle przez podmioty

zajmujqce sie profesjonalnie handlem dziatkami budowlanymi, a wiec nie zamierza

podejmowac dzialan marketingowych a poprzestanie na zwvkivch ogloszeniach o sprzedazy,

nie bedzie uzbrajat dzialek, nie bedzie utwardzat drogi wewnetrznej, nie bedzie doprowadzat
mediow lub zalatwial jakichkolwiek formalnosci zwigzanych z zabudowq. W rezultacie na
aprobate zastuguje stanowisko, ze wskazane przez podatnika planowane transakcje sprzedazy
nie bedq sktadaty si¢ na cigg zdarzen charakteryzujqcy dziatanie przedsigbiorcy. Organ blednie
ocenit planowane przez podatnika transakcje sprzedazy dziatek budowlanych jako dziatanie
podatnika podatku od towarow i ustug. Planowane transakcje nie bedg podlegaty
opodatkowaniu VAT.”

Przygotowywanie przez sprzedajacych ogloszen o sprzedazy nieruchomosci, stanowiacych
zasadniczo informacj¢ o checi zbycia dziatki, nie powinny stanowi¢ tym samym aktywnych
dziatah marketingowych, a wyraz poinformowania ,,rynku” o mozliwo$ci zawarcia transakcji.
Co wigcej, ogloszenie w Internecie lub gazecie lokalnej, w dzisiejszych czasach nie stanowi
zadnego wyszukanego sposobu promocji swojej oferty, a nalezy na to patrze¢ w kategoriach
zwyczajnego dziatania sprzedajacego dbajacego o swoj interes. O ile wiec sprzedajacy
poprzestaje na prostych ogtoszeniach lub informacjach o checi sprzedazy dziatki, nie powinno

to powodowac uznana, iz podejmuje aktywne dzialania marketingowe.

(..)
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